BEGRUNDUNG

1. Veranlassung

Die Gemeinde Eurasburg besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom 09.01.2008,
Az. 602-2-41-11/3.

Das Gebiet der 1. Anderung ist darin als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Anderung wird durch den Wunsch der Bevélkerung veranlasst, ein
Gemeinschaftshaus in Freienried zu bauen.

Geplante Nutzungen sind u. a.: ein Theater- / Veranstaltungssaal, Stellplatz und
Raume fur die Feuerwehr, Schiel3stand und Gastronomie.

Im Flachennutzungsplan wird eine Sonderbauflache dargestellt, da dies der
Nutzung am besten entspricht und die Grundlage fur geeignete Regelungs-
moglichkeiten im Bebauungsplan schafit.

2. Standort

Bei der Analyse zur Bestimmung eines geeigneten Standortes wurden
mehrere innerodrtliche Baulicken und ungenutzte Bausubstanz untersucht.

Aufgrund von Bedenken der Anwohner hinsichtlich der Gerauschemissionen
durch die geplanten Nutzungen kam letztlich nur der gewahlte Standort am
Ortsrand in Frage. Hier kann eine Larmbelastigung umliegender
Wohngebaude, die aufgrund der vorgesehenen Nutzung zwangslaufig entsteht,
weitgehend ausgeschlossen werden. Andererseits ist das Gemeinschaftshaus
fuBlaufig noch gut erreichbar.

3. Lage des Gebietes

Das Baugrundstiick ist eine Teilflache der FI.Nr. 14, Gemarkung Freienried, am
6stlichen Ortseingang, es fallt um ca. 2 - 3 m von Sudwest nach Nordost ab.
Zur VerkehrserschlieBung kann ein bestehender landwirtschaftlicher Weg
parallel zur StaatstraBe genutzt werden.

4. Bebauung

Es ist ein Gebaude vorgesehen, das die verschiedenen Nutzungen
beherbergt, in seiner GroBe und Hohe soll es sich nicht wesentlich vom
MafBstab der landwirtschaftlichen Bebauung am Ort unterscheiden. Ein
GroBteil des Ubrigen Baugrundstucks wird fur Stellplatze benoétigt.

5. Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38;
Fax 08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Aichach-Friedberg anzuzeigen.

6. Parallelverfahren / Umweltbericht

Im Parallelverfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes lauft das
Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 19.

In der Begrundung ist ein detaillierter Umweltbericht enthalten, auf den
zusatzlich hingewiesen wird.

UMWELTBERICHT

1. Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Durch die Flachennutzungsplananderung sollen die Voraussetzungen geschaffen
werden, im bisherigen AuBBenbereich am westlichen Ortsrand von Freienried ein
Gemeinschaftshaus zu bauen. Die Gestaltung des neu entstehenden Ortsrandes
soll in Verbindung mit den AusgleichsmaBnahmen stattfinden.

2. Beschreibung der Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Der Bereich der 1. Anderung schlieBt an eine gemischte Bauflache an, die
Umgebung ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt, vereinzelte
Hecken werten das Landschaftsbild auf.

Ein Teilbereich der Sondergebietsflache wird vom Landesamt fir
Wasserwirtschaft als wassersensibler Bereich eingestuft, die Beschreibung des
Landesamtes dazu lautet:

“‘Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Nutzungen kénnen
hier durch uber die Ufer tretende Flisse und Bache, Wasserabfluss in sonst
trockenen Talern oder hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. Im
Unterschied zu den Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen kein
definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorgaben im Sinne des Hochwasserschutzes
(Nutzungsbeschrankungen und Verbote).”

3. Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit dem Vorhaben sind vor allem moégliche Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden und Wasser aufgrund der Versiegelung sowie auf das Orts- und
Landschaftsbild verbunden.

AuBerdem ist der angrenzende Weiher als Biotop fir Amphibien zu
berucksichtigen, die Lebensraumfunktion darf durch die Bebauung nicht
eingeschrankt werden.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch Baumpflanzungen auf der Ausgleichsflache und dem Baugrundstuck wird
das Gebaude in die Landschaft eingebunden, die Herstellung von Stellplatzen und
Zufahrten in versickerungsfahiger Bauweise vermindert die Bodenversiegelung.

Im Bebauungsplan wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abgehandelt.
Der ermittelte Bedarf an Ausgleichsflache entspricht der westlich des
Sondergebiets dargestellten Flache. Auf der Flache ist eine vollstandige
Aufwertung durch geeignete MaBhahmen moglich, diese werden im
Bebauungsplan festgesetzt.

5. Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung bliebe bestehen, eine Aufwertung
des Lebensraums fur Tiere und Pflanzen ware nicht zu erwarten.

6. Zusammenfassung

Die geplante bauliche Nutzung bedingt Eingriffe in Natur und Landschatft,
insbesondere das Schutzgut Boden ist durch die Versiegelung durch das
Gebaude und die Inanspruchnahme von Flachen fur Stellplatze betroffen.

Auf Pflanzen und Tiere im angrenzenden Feuchtlebensraum ist ebenso besonders
Rucksicht zu nehmen, dies kann durch geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan erreicht werden.
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BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG GEMASS § 6 Abs. 5 BauGB

AM 07.12.2012

Q 1. BURGERMEISTER

Untertagige
mittelalterliche
und nelizeitliche
»_ ASiedlungsteile

Mittelaltertiche
und neuzeitliche

y \ g der bestehenden
— 40— p A AP v { |2 g Kirche St. Anton

22222

Q

m e
o [ dla

AN
URSPRUNGLICHE FASSUNG

e (¢} :I:“~ N 249
I.' |9 = == g =~
| X~-2 =~ 1
i ER 253 TSN T =
L d VA T Y 2
L] T = L OkV-
il < T \\\\\L\l‘g
P S 3
| =~ -
m
Y /\
4
iy ": 24913 ~
£
13 L d mdl)
| a

44

(@)
: 1 __FREIENRIEDYY
w | o | SRS ot A

1T und nelzeitliche ! O
y i > oz 528 - Siedlungsteile IE' PRIRES %G
Gemeinschafts- = ~# o e 9
haus I & S 26
: 5 m=" (
J | Sromolistrate Lol 2 = | 31513
15 A I = 232 |3
I B
1 2 o 31520 ] .
1205 » G’%D |22 Y - L .. Mittelaltettiche
74/6 233/12 o +
St e ‘e + o und neuzeitliche
datsstraBe St 5ps7 kA o\ 2 = e 18 Vorgéngerbauten
' 16/1 B
————— b iyl wi s Gl = S 5 29 o 315019 der bestehenden
& hd .
SN, S V. QU AN SR - —RV'—LY!———-", = " &= . g Kirche St. Anton
20- g / / & Jodhors o 315/16 i
N S 3
I 16 29| & [asor 23614 [ Jaaen 2 . > w
i 277 73
I 239/6 £ ~ e »
e [ oa N J. —~
5 f Z 28N D 31511
6 $88 3 =) [} !
X / ‘ A il a0 R = E . ﬁz :
14 18/1 B PR 225 = '
191N 188 [ 152 [ YA | e ‘ B
/I Yoo, 1873 P 0 T e 22512 -
2 ¢ © 191 19/;8 S zza:/ﬁ;s = ! 5|© (©) 31611
ho/7 it N a ST— i 3 225/1
o 1, ) S 126[ 137 - 20| o3 215 (o) 02
bl oot |1 QS| sl ] ] = = n
; a
- NORD
L
1. ANDERUNG M1:5 000

FASSUNG VOM 24.07.2012

0 50 100 250m

20-kV-Ltg

ZEICHENERKLARUNG
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