GEMEINDE EURASBURG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

»ABFALL + RECYCLINGZENTRUM
OSTERRIED UNTERNEHMENSGRUPPE GMBH*, 1. ANDERUNG,

ORTSTEIL FREIENRIED

FI.-Nrn. 258/2 TF, 262/1, 262/2 und 263 TF, Gmkg. Freienried

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB

FASSUNG VOM 28.07.2026

bru er landschaftsarchitekten
gg stadtplaner_ okologen
Deuringerstr. 5a, 86551 Aichach
Tel. 08251 8768-0, Fax -88

E-Mail: info@brugger-landschaftsarchitekten.de
www.brugger-landschaftsarchitekten.de



m GEMEINDE EURASBURG Seite 2 von 27
e Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan )
»Abfall + Recyclingzentrum Osterried Unternehmensgruppe GmbH*, Freienried — 1. Anderung
Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2026

INHALT

1 EINLEITUNG. ... . 4
1.1  Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes.........ccccccceiiiimimriceecesis s r s 4
1.2 Ubergeordnete VOrgaben...........cccccceieieiieessessssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssanns 5
1.3 Methodik der UmWePrufung ...........ceeeeeemmmmmmmmmmmmmmsneessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnne 1
2 LAGE, BESCHAFFENHEIT UND BESTAND DES PLANUNGSGEBIETES............. 12
21  Lage und ADGrenNZUNG ......cccceeuiiiiiiiiiiiceessssssesrsssnssssssssssssesssnssssssssssensssnnnssssssssssnnns 12
2.2 Naturraumliche Lage ... 12
2.3 Potentiell naturliche Vegetation............ccccviiiiiiiiiiiii, 12
2.4 Topographie und Landschaftsbild ..............ccooommiiccni e 13
2.5 Freiraum- und Biotopstrukturen, Landnutzung...........cccciimiimciiirrcccccsececceeeeenen, 13

3 BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

(SCHUTZGUTER) ...uceueuierecereeeaseesesessesessesesseseesssessssesssssssssssssssssssessnssssnssssnssssnssssaes 13
3.1 Geologie, Boden Und WasSSEer .........cciiieeciiiiiiriiscessssss s s s s s ssssssssss s s e s e s s smsssssssssssnnns 13
3.2 KIMa uNd LUft.......oeeeeeeecerr s r s e e s s s e e e s e n e s nnns 14
3.3 Arten Und BiotOPe ......ccociiiiiimmeciriierrrrrcmss s s e s s s s s r s r e e e nens 14
3.4  Orts- und Landschaftsbild ...........cccoooeiimmmmmii 15
3.5 Mensch (Larm und Erholungseignung).........cccuiiiiiiiinininnnnnnnnssssssssssssssssssssnn 15
3.6  Kultur- und Sachguter..........cccciiiiiiiii i ——————— 16
4 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSANDES, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG

DER UMWELTAUSWIRKUNGEN..........cooi i smss s 16
4.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens...........ccccocovmmmminiinniccinnennnen, 16
4.2 Prognose bei Durchfilhrung der Planung..........ccooviiiiiiiiiiiiiisisssssssssssssssssssssssseeeeens 16
g B = 7= VU o] o = 1= P 16
4.2.2 BetliebSPNaSE. .....ue i e aaaaaaae 17
5 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

AUF DIE SCHUTZGUTER / KONFLIKTMINIMIERUNG...........cccoimmrrrereennmeeeeees 18
5.1  Schutzgut Boden ... 18
5.2  Schutzgut WasSer ... 19
5.3  Schutzgut Klima und Luft............ccommmi s 19
5.4 Schutzgut Arten und Biotope ........ccccmiiiiiiiiiiir 19
5.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ............cccoooiiiii, 19
5.6 Schutzgut MenSCh ... —————— 19
6 EINGRIFFSREGELUNG ... iicnimsnn s smss s mnn s e 20

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2020



m GEMEINDE EURASBURG Seite 3 von 27
e Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan )
»Abfall + Recyclingzentrum Osterried Unternehmensgruppe GmbH*, Freienried — 1. Anderung
Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2026

6.1 Erfassen des Eingriffs / Ermittlung des Ausgleichsbedarfs..............cccoeeinnnnnnnee 20
6.1.1 Ausgleichsbedarf gem. Bebauungsplan aus dem Jahr 2011..............ooooiiiieene, 20
6.1.2 Bereits umgesetzter AUSGICICH..........ooo i 20
6.1.3 Noch herzustellende Ausgleichsflachen.............ooo 20
6.2 AusgleichsflAchen.......... e e 21
6.2.1 Bestehende externe Ausgleichsflache zum B-Plan 2011 ..........ccccoeeiiiiiiiiiiiiieee e, 21
6.2.2 Ausgleich innerhalb des GeltungsbereiChs ... 22
6.2.3 Externe Ausgleichsflache (NeU)...........ooomriiiiiii i 23
6.3 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ..., 24
6.4  AUSTUhrungsfrist........cooo e —————— 24
7 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN ........ccoosicrmrerercrerereseeesesesesassenns 24
8 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN. .........ccccccevrerennene 24

9 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

(MONITORING) c.v.eeeeeeeeeeeeereesessessessseesessesaseasesaseasessesasessesaseesessesasessesasssessesaseanenns 25
10 ZUSAMMENFASSUNG.......eeeereeeeeeseeseeseeseeeseseseseseasssssessessseseasseaseasessseaseasesasensenns 25
11 LITERATUR / QUELLENANGABEN........ceoeeeeeeeeeeeeseeseeeseeseeseesseessesseasesssmaseasesasensenns 27

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2020



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan )
»Abfall + Recyclingzentrum Osterried Unternehmensgruppe GmbH*, Freienried — 1. Anderung
Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2026

m GEMEINDE EURASBURG Seite 4 von 27
*<e

1 EINLEITUNG

1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Eurasburg hat am 18.02.2020 beschlossen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan ,Abfall + Recyclingzentrum Firma Osterried GmbH*, Freienried aus dem Jahr
2011 zu andern.

Die Osterried Unternehmensgruppe GmbH betreibt auf den Flurstlicken FI.-Nr. 262/1 und 262/2,
Gmkg. Freienried ein Abfall- und Recyclingzentrum. Hierfur besteht der rechtsgultige vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Abfall + Recyclingzentrum Firma Osterried GmbH*
vom 28.04./ 20.09.2011 (in Kraft getreten am 05.01.2012), der eine Flache von ca. 4,26 ha umfasst.
Davon sind ca. 3,8 ha Sondergebiet.

Mittlerweile hat sich der Platzbedarf fir die Betriebsablaufe vergroRert. Zudem strukturiert die Os-
terried Unternehmensgruppe GmbH ihr Betriebsgelande bei Freienried in der Gemeinde Eurasburg
um. Dadurch werden bisher als Griinflachen vorgesehene Bereiche Uberbaut. Aulierdem wurde die
im Bebauungsplan von 2011 festgesetzte Ausgleichsflache im Siden (ca. 4.265 m?) nicht vollstandig
hergestellt und soll groBtenteils dauerhaft anderweitig genutzt werden. Deshalb ist eine Anderung
des rechtsgiiltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan ,Abfall + Recyc-
lingzentrum Firma Osterried GmbH" vom 28.04./ 20.09.2011 notwendig.

Auf der Sondergebietsflache ist die Behandlung und zeitweilige Lagerung von Bauschutt sowie ge-
fahrlichen und nicht gefahrlichen Abfallen gestattet. Zulassig sind:
o befestigte Flachen zur Lagerung von Bauschutt sowie gefahrlichen und nicht gefahrlichen
Abfallen
o befestigte Aufstellflachen fur Brechanlagen / Klassier- / Sieb- / Sichteranlagen
e Gebaude und bauliche Anlagen, die dem Betrieb des Abfall- und Recyclingzentrums dienen
(z. B. Lagerhallen, Sortierhalle, Werkstatt, Waschhalle, Birogebaude, uberdachte und nicht
Uberdachte Lagerboxen, Tankstelle)
o Stellplatze fir LKW und PKW sowie befestigte Fahrwege
e (Stutz-)Mauern bis zu 10,0 m Hoéhe (in Bezug zum anstehenden Gelande) zum Auffangen
der Hohenunterschiede
e (Mobile) Wande/ Mauern fir Schuttboxen oder zum Abtrennen von Lagerbereichen bis zu
6,0 m Hohe (in Bezug zum anstehenden Gelande)

Die Annahme und Behandlung von gefahrlichen und nicht gefahrlichen Abfallen und deren Lagerung
fur den weiteren Entsorgungsweg ist in den gem. jeweiligem Bescheid dafir vorgesehenen bauli-
chen Anlagen zulassig. Die Abfallarten, die auf der Sondergebietsflache angenommen, behandelt,
gelagert und umgeschlagen werden durfen, sind im Rahmen des BImSchG-Verfahrens festzulegen.

Durch die Beschrankung der zulassigen Abfalle mittels Festsetzung im vorliegenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan soll sichergestellt werden, dass die Lagerung des Abfalls fur die Gemeinde
dauerhaft ein moglichst geringes Risiko birgt. Positiv berticksichtigt hat die Gemeinde bei der Fest-
legung, dass der Betrieb des Vorhabentragers als Entsorgungsfachbetrieb zertifiziert ist und dass
es sich nicht um eine Deponie / ein Endlager handelt (séamtliche Abfalle diirfen max. ein Jahr gelagert
werden).

Die Flachen fir Brecher und technische Anlagen sowie die Flachen, auf denen unbehandelter Bau-
schutt sowie gefahrliche und nicht gefahrliche Abfalle gelagert oder umgeschlagen werden sind ent-
sprechend der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung auszufihren.

Es sind die jeweils glltigen Betriebsgenehmigungen mal3gebend.
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Mit der 1. Anderung werden zusétzlich zur Behandlung durch Brechen auch Klassier-, Sieb- und
Sichteranlagen ermdglicht. Die Ausweitung der wirtschaftlichen Tatigkeiten ist vertretbar. Klassier-,
Sieb- und Sichteranlagen sind im Vergleich zum Brechen von Bauschutt weniger storend. Die Klas-
sier-/ Siebarbeiten sind Voraussetzung fur die weitere Bearbeitung des Abfalls und ermdglichen erst
ein qualitativ hochwertiges Recyceln.

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fiir die Sondergebietsflache betragt 0,8. Die max. zu-
l&ssige Wandhohe betragt 15,0 m.

Der in der Planzeichnung mit SO bezeichnete Bereich wird als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Abfall- und Recyclingzentrum nach § 11 BauNVO festgesetzt. Die Sonderge-
bietsflache umfasst insgesamt 38.185 m? in dem Geltungsbereich von ca. 42.659 m2.

Die Uberbaubare / versiegelbare Flache umfasst 29.945 m?, davon fiur Gebaude 15.000 m? (z. B.
Lagerhallen, Sortierhalle, Werkstatt, Waschhalle, Blrogebaude, lberdachte Lagerboxen, Tank-
stelle, Uberdachte Bereiche). Auf der Restflache von 14.945 m? sind z. B. Verkehrsflachen, PKW-
und LKW-Stellplatze, Container-Stellplatze, Lagerflachen, Brecher / Sieb, Waage, unterirdische
Loschwassertanks zulassig.

Im Planungsumgriff ergibt sich folgende Nutzungsverteilung:

Nutzung Flache Anteil
Sondergebiet ,Abfall + Recyclingzentrum* 38.185 m? 89,5 %
davon

Uberbaubare / versiegelbare Flache 29.945 m?

Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern 2470 m?

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern 3.802 m?

Flachen fur die Wasserwirtschaft — Zweckbestimmung Nieder-| 1.968 m?
schlagswasserruckhaltung

Offentliche Verkehrsflache einschl. Verkehrsgriin | 2.866 m? 6,7 %
(Staatsstralle, landwirtschaftlicher Weg)

Flache fir Maflnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick- | 1.608 m? 3,8 %
lung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
GESAMTFLACHE 42.659 m? 100 %

Ausgleichsflache FI.-Nr. 1284/1, Gemarkung Rohrbach, Stadt|6.515 m?
Friedberg, Landkreis Aichach-Friedberg

Ausgleichsflache FI.-Nr. 534, Gemarkung Geiselbullach, Stadt|6.480 m?
Olching, Landkreis Firstenfeldbruck

1.2 Ubergeordnete Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenscho-
nend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fldchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Fldchennutzung erméglichen, verfolgt werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2020
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3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn von Anlagen ......... schédliche Umwelteinwirkungen, insbe-
sondere durch Luftverunreinigungen oder Larm einschliel3lich Verkehrslérm, auf dem Wohnen die-
nende Gebiete ausgehen wiirden.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsféhi-
gen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe, sollen erhalten und verbessert werden.

G) Eine leistungsféhige Abfall- und Kreislaufwirtschaft soll flichendeckend erhalten und bedarfsge-
recht weiterentwickelt werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermie-
den und andernfalls diese méglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Be-
anspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrs-
arme Rdume sollen erhalten werden.

(G) Freie Landschaftsbereiche, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder Freizeitlarm
ausgesetzt sind, sollen weiterhin vor Ldrm geschlitzt werden.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

. Das Abfall + Recyclingzentrum besteht bereits. Der Standort ist u. a. auch durch eine
Abbauflache sowie eine Bauschuttrecyclinganlage westlich der Staatsstralle St 2338 vor-
belastet.

. Der Platzbedarf fir die Betriebsablaufe hat sich vergréfRert. Um weiterhin eine leistungs-

fahige Abfall- und Kreislaufwirtschaft betreiben zu kénnen, soll die Flache bedarfsorien-
tiert umstrukturiert werden. Eine Beanspruchung von Flachen tGber den bestehenden Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans aus dem Jahr 2011 hinaus ist nicht vorgesehen.

. Eine Siedlungsanbindung ist auch aufgrund von Immissionskonflikten nicht moglich.

. Ziel des Bebauungsplanes ist es weiterhin, Flachen flr Recycling von Abfallen und Bau-
schutt nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG zur Verfligung zu stellen. Damit kon-
nen weitere Abbauflachen und Eingriffe in den Boden verringert und naturliche Ressour-
cen geschont werden.

Regionalplan Augsburg (RP) 2007/ 2022

A Il Raumstruktur

1 Okonomische Erfordernisse fiir die Entwicklung in den Teilrdumen

1.2 (Z) Im léndlichen Teilraum im Umfeld des groBen Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ver-
starktem Male die Infrastruktur und die Struktur der gewerblichen Wirtschaft unter Beachtung der
Okologischen Ausgleichsfunktionen ausgebaut werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2020
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B Il Wirtschaft

2.2 Landlicher Raum

2.2.1 (2) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich- industriellen Bereich in
seiner Struktur zu starken und zu ergdnzen sowie den Dienstleistungsbereich zu sichern und weiter
zu entwickeln.

B V Siedlungswesen

1.3 (Z) Terrassenrénder, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrénder, landschaftlich bedeutsame Ta-
lauen, 6kologisch wertvolle Uferbereiche von Béchen und Stillgewédssern und sonstige - das Land-
schaftsbild bestimmende — Freiflachen ...... sollen von einer Siedlungstétigkeit freigehalten werden.

B | Natur, Landschaft, Wasserwirtschaft

Ziel B | 2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(...) Die Ausweisung von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten dient dazu, in diesen Gebieten den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege kiinftig besonderes Gewicht beizumessen. Diese
Bedeutung soll bei der Abwédgung mit anderen Anspriichen an den Raum gewdirdigt werden. (...)
Dabei ist der besonderen Bedeutung von Natur und Landschaft im Bereich von landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten auch im Rahmen der gemeindlichen Entwicklungsplanung Rechnung zu tragen.
Die Besonderheit und Einmaligkeit vieler landschaftlicher Vorbehaltsgebiete liegt z. T. auch in einem
prédgenden, harmonischen Landschaftsbild begriindet. (...). Diese Bereiche stellen meist besonders
wichtige Regenerationsrédume mit einer hohen Dichte naturnaher Elemente und einem erhaltens-
wirdigen gewachsenen Landschaftsbild dar und dienen auch im besonderen Mal3 der Erholung.

Waldgebiete éstlich von Augsburg (19)

Die Waldgebiete (...) Derchinger, Eurasburger und Landmannsdorfer Forst sind typische Ausschnitte
aus dem Donau-Isar-Hligellland (...). Die stadtnahen Waldungen, insbesondere der Eurasburger
und Derchinger Forst dienen mit ihrem umfangreichen Wanderwegenetz in besonderer Weise der
Naherholung. Wéhrend im Innern dieser Wélder meist Nadelholzbesténde vorherrschen, sind die
Randbereiche oftmals strukturreicher und vielféltiger gegliedert, (...). Von den Waldrédndern bieten
sich mehrfach reizvolle Ausblicke in die umgebenden Hiigel- und Tallandschaften mit meist anspre-
chenden Ortsbildern. Im Zuge der forstlichen Nutzung wére fiir die groBen Nadelholzwélder eine
Verjlingung zu naturnahen Laubmischwéldern angezeigt.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2020
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Abbildung 1: unmalstablicher Ausschnitt aus dem Regionalplan Augsburg (2007) — Karte 3 Natur und Land-
schaft

Ziel B 1 4.3.4.1 Vorranggebiete fiir die offentliche Wasserversorqung

(Z) (...) In den Vorranggebieten soll bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen der Siche-
rung von Trinkwasser Vorrang eingerdumt werden. (...)
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Abbildung 2: unmalfstablicher Ausschnitt aus dem Regionalplan Augsburg (2007) — Karte 2a Siedlung und
Versorgung.

Vorranggebiet T 114:

Gemeinden Adelzhausen, Dasing, Eurasburg, Ried, éstlich von Eurasburg, dient der Sicherung des
Trinkwassergewinnungsgebietes des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Adelburggruppe
und von zuklinftigen ErschlieBungen. Die Brunnen erschlieBen den Tertidr-Grundwasserleiter.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_oékologen Projekt-Nr. 2020
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Abbildung 3: unmafBstablicher Ausschnitt aus dem Regionalplan Augsburg — Tekturkarte ,Wasserwirtschaft®
zu Karte 2a: Vorranggebiet fiir die Wasserversorgung (Entwurf 2022).

Berucksichtigung im Bebauungsplan:

. Der Standort fir des Abfall + Recyclingzentrums liegt auRerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes wie auch

. aullerhalb des Vorranggebietes fur die 6ffentliche Wasserversorgung.

. Die regionalplanerischen Inhalte werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan nicht berlhrt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Aichach-Friedberg (ABSP 2007)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Bayern flr den Landkreis Aichach-Friedberg trifft
im Planungsgebiet bzw. in dessen Umfeld folgende Aussagen:

Schutzgebietsbestand

Keine Schutzgebiete im Planungsgebiet vorhanden.
Schwerpunkt des Naturschutzes

Kein Schwerpunkt des Naturschutzes im Planungsgebiet vorhanden.

Feuchtgebiete/ Gewasser:
» Sudwestlich bei Freienried und norddstlich im Waldgebiet sind ,Erhaltung und Optimierung
lokal bedeutender Lebensraume” verzeichnet.
* Nordlich und sudlich, aber nicht auf dem Planungsgebiet sind Wassersensibler Bereich —
Auen und Niedermoore verortet:
— Beachtung einer an die (Grund-)Wasserverhéltnisse angepassten Nutzung, um das
Schadensrisiko durch mégliche Uberschwemmungen und/ oder zeitweilig hohe
Grundwassersténde zu verringern.

Trockenstandorte:

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2020
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Das Planungsgebiet liegt in einem Gebiet, das als Bereich zur ,Wiederherstellung eines fiir Tro-
ckenstandorte typischen Arten- und Lebensraumspektrums*” gekennzeichnet ist:

o Erhalt und Wiederherstellung von Agrotopen (Ranken, Raine etc.) im landwirtschaftlich in-
tensiv genutzten Huigelland; Einbindung naturschutzbedeutsamer Trockenstandorte und Ab-
baustellen

Nordlich und 6stlich entlang des Waldrandes:

» Etablierung wéarmeliebender Sdume an siidexponierten Waldrédndern, Auflichten von Wald-

réndern

Walder und Gehdlze:
Nordlich und 6stlich grenzt das Planungsgebiet an den Wald an. Der Wald ist zur ,,Erhaltung und
Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Wélder und Gehélzstrukturen® gekennzeichnet:
+ Vermeidung einer Zerschneidung gré3er (> 500 ha) bisher noch wenig zerschnittener Wald-
gebiete

Hinsichtlich der ,,Optimierung und Neuschaffung des Biotopsverbunds* ergibt sich entlang des Wald-
randes:

» Entwicklung strukturreicher Waldrénder vornehmlich in sonnenexponierter Lage
- (...)
Das Planungsgebiet selbst, befindet sich hinsichtlich ,Optimierung und Neuschaffung des Biotopver-
bunds®in einem Gebiet fur:
e Entwicklung vernetzter Gehdlzstrukturen im Hiigelland:

— Neuanlage von Hecken, Feldgehélzen und Streuobstwiesen in der Feldflur
— Vorsehen von ca. 2 m breiten Sdumen/ Pufferzonen an Hecken und Feldgehdlzen
— Abstimmung mit Zielen des Arten- und Biotopschutzes auf Offenland-Lebensrdumen

— Zielarten (Beispiele): Neuntéter, Dorngrasmlicke

Berucksichtigung im Bebauungsplan

= Im ABSP als hochwertiger/ bedeutender Bestand gekennzeichnete Lebensraume / Artenvor-
kommen werden von der Planung nicht berthrt.

= Die Zielsetzungen des ABSP bleiben unberthrt bzw. die Potenziale bleiben weitgehend erhal-
ten.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Eurasburg ist das Planungsgebiet als Sondergebiet Recyc-
ling mit umgebenden Grunflachen dargestellt.

Westlich des Sondergebiets verlauft die Staatsstralle St 2338. Im Norden schlie3t Wald mit beson-
derer Bedeutung fur den Schutz von Verkehrswegen an. Im Osten stellt der Flachennutzungsplan
Geholze sowie ,landwirtschaftliche Flachen mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Okolo-
gie“ und ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft* dar. Daran schliet Wald mit besonderer Bedeutung flr die Erholung (Intensitatsstufe 1) an.
Nach Siden wird das Abfall- und Recyclingzentrum von Flachen fir die Landwirtschaft begrenzt.
Westlich der Staatsstrale besteht eine Flache fur Abgrabungen mit umgebenden Ausgleichsfla-
chen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Eurasburg.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

* Im FNP als bedeutende Bestandsstrukturen gekennzeichnete Landschaftsbestandteile blei-
ben erhalten.

1.3 Methodik der Umweltprifung

In der vorliegenden Umweltprifung erfolgt eine Bestandsaufnahme und Analyse der umweltrelevan-
ten Schutzgtiter, die durch die Anderung des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

Als Grundlage fir die Bestandsaufnahme und Bewertung dienen die Aussagen des Regionalplanes,
des ABSP, des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Gemeinde Eurasburg, die thema-
tischen Karten zu Schutzgebieten, Hochwassergefahrdung und Boden des Bayernatlas sowie Orts-
begehungen.
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2 LAGE, BESCHAFFENHEIT UND BESTAND DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Lage und Abgrenzung

Das Abfall- und Recyclingzentrum der Osterried Unternehmensgruppe GmbH auf FI.-Nr. 262/1 und
262/2, Gmkg. Freienried liegt norddstlich von Freienried in der Gemeinde Eurasburg. Nordlich und
ostlich des Planungsgebiets befinden sich Waldflachen. Sudlich schlielt eine landwirtschaftliche
Flache an. Im Westen wird das Betriebsgelande von der Staatsstralle St 2338 begrenzt. Westlich
der Staatsstralie besteht eine landwirtschaftliche Flache, eine Abbauflache sowie im angrenzenden
Gemeindegebiet Adelzhausen eine Bauschuttrecyclinganlage (Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 22 ,Sondergebiet Bauschuttrecycling®).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Abfall + Recyclingzentrum Oster-
ried Unternehmensgruppe GmbH®“ umfasst insgesamt eine Flache von ca. 4,26 ha auf den FI.-Nr.
262/1 und 262/2 sowie einer Teilflache von FI.-Nr. 263 (Weg im Norden) und den Zufahrtsbereich
von der Staatsstralle St 2338 (FI.-Nr. 258/2 TF), jeweils Gemarkung Freienried.

Abbildung 5: Luftbild 2022 malistabslos, © Bay. Vermessungsverwaltung.

2.2 Naturraumliche Lage
Das Plangebiet liegt im Donau-Isar-Higelland (Naturraum 062).

Gekennzeichnet ist der Naturraum durch das abwechslungsreiche Relief und die kleinraumige Ver-
zahnung von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen (ABSP, 2005).

2.3 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation, die sich unter gegenwartigen Umweltbedingungen einstellen
wurde, wenn jegliche Nutzung durch den Menschen unterbliebe, bildet im Plangebiet ein Zittergrass-
eggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald
(L6a). (gem. LfU, 2012)
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2.4 Topographie und Landschaftsbild

Das Abfall- und Recyclingzentrum befindet sich in einer ehemaligen Sandgrube im dstlichen An-
schluss an die Staatsstralte St 2338. Es wurde gezielt auf die Wiederauffiillung des Sandabbaus
verzichtet, um die Tieflage flr das Sondergebiet und seine Einbindung zu nutzen.

Das Betriebsgelande selbst ist relativ eben und liegt auf einer Hohe von ca. 516 m u. NN. Die B6-
schungsoberkanten des ehemaligen Sandabbaus liegen im Sitden, Studwesten und Stdosten auf
einer Hohe von ca. 527 bis 520 m . NN.

Der Planungsraum ist nach Westen und Suden durch eine Eingrinung vor der Einsehbarkeit ge-
schutzt, von Norden sowie Osten durch Wald bzw. Eingriinung.
Somit ist das Abfall- und Recyclingzentrum gut in die Landschaft integriert.

Der Standort ist u. a. auch durch eine Abbauflache sowie eine Bauschuttrecyclinganlage westlich
der Staatsstralle St 2338 vorbelastet.

2.5 Freiraum- und Biotopstrukturen, Landnutzung

Der Planungsbereich wird als Abfall- und Recyclingzentrum genutzt. Uber einen Feldweg im Nord-
westen erfolgt die Zufahrt von der Staatsstralle St 2338.

In den Randbereichen liegen Gehdlzstrukturen vor.

3 BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT
(SCHUTZGUTER)

3.1 Geologie, Boden und Wasser

Geologisch liegen gem. digitaler Geologischer Karte (1:25.000) drei unterschiedliche geologische
Einheiten sowie Gesteine vor:

System Tertiar

Serie Miozéan

Supergruppe Falten- oder Vorlandmolasse
Gruppe Obere StRwassermolasse
Formation Hangendserie

Hangendserie (OSM), Schotter

Geologische ,
Einheit + Hangendserie (OSM), Sand bzw.
+ Hangendserie (OSM), Feinsediment
Kies, Quarz-dominiert, sandig
Gesteinsbe- . - . .
schreibung + Fein- bis Mittel-, seltener Grobsand, Glimmer fihrend bzw.

+ Ton, Schluff, seltener Mergel, kompaktiert

Im Geltungsbereich herrscht gem. Ubersichtsbodenkarte von Bayern (1:25.000) folgender Bodentyp
VOr:

e 50a Fast ausschliel3lich Braunerde aus Lehm Uber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmer-
reich), verbreitet mit Hauptlage

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2020



GEMEINDE EURASBURG Seite 14 von 27
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

,Abfall + Recyclingzentrum Osterried Unternehmensgruppe GmbH*, Freienried — 1. Anderung
Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2026

<

— Okologischer Feuchtegrad: frisch, in ausgesetzten Lagen auch maRig frisch
— Durchlassigkeit: mittel, im tieferen Unterboden gering

— Sorptionskapazitat: hoch (bis sehr hoch)

— Filtervermdgen: mittel bis hoch

— Erosionsanfalligkeit: hoch bis sehr hoch, bei Ackernutzung sind ab 8% Hangneigung
SchutzmalRnahmen erforderlich

Gemal dem Erlauterungsbericht zur Regenwasserbeseitigung des Planungsburos fir Technische
Gebaudeausriustung Roland Fleissner vom 22.06.2022/ Nov. 2022 ergaben Bodenaufschlisse bis
in ca. 3,0 m Tiefe stark sandige Kiese, zum Teil gering schluffig, mit darunter liegenden schluffigen
Sanden. Der Durchlassigkeitswert betragt im Mittel 1 x 10* m/s. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist demnach gem. Planungsburo Fleissner méglich. Hohe Grundwasserstande liegen
im Planungsgebiet nicht vor. Das Grundwasser steht bei ca. 20 — 25 m unter der Gelandeoberkante.
Mit Schichtwasser muss jedoch gerechnet werden.

Neben den Mulden und Teichen fur die Versickerung von Niederschlagswasser im Nordwesten bzw.
Siidosten bestehen im Untersuchungsraum keine Oberflachengewasser.

Sudlich und nérdlich des Geltungsbereichs sind gem. LfU wassersensible Bereiche zu verorten. Im
Bereich des Planungsgebiets selbst befinden sich keine wassersensiblen Bereiche.

Das Sondergebiet Abfall- und Recyclingzentrum ist bereits grof3teils versiegelt bzw. Gberbaut.

3.2 Klima und Luft

Die kleinklimatischen Verhaltnisse im Planungsgebiet werden mit durch die Topografie bestimmt:
Der Geltungsbereich liegt geschitzt durch einen Ricken gegenuber den vorherrschenden westli-
chen und 6stlichen Windrichtungen. Die vorhandene Heckenstruktur fuhrt zu einer windgeschutzten
Lage. Durch die ausgepragte Muldensituation (ehemaliger Sandabbau) und die versiegelte Flache
kann es vor allem im Sommer zu einer erheblichen Aufheizung des Betriebsgelandes kommen.

Die vorhandenen und geplanten Grinstrukturen in den Randbereichen (Flachen zum Erhalt und
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern / Flachen fur die Niederschlagswasserriickhaltung /
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft tra-
gen zur Frischluftproduktion bei und wirken ausgleichend.

3.3 Arten und Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Biotope der Biotopkartierung und keine
Schutzgebiete vorhanden.

Im Bebauungsplan von 2011 ist eine Ausgleichsflache im Stden (ca. 4.265 m?) festgesetzt, welche
allerdings nicht vollstandig hergestellt wurde. Bis auf den sudlichen Teil (ca. 1.608 m?) ist hier dau-
erhaft eine anderweitige Nutzung vorgesehen. Auch ein Teil der bisher als Grunflachen vorgesehe-
nen Bereiche wird durch die Umstrukturierung des Betriebsgelandes tberbaut.

Wie in Abbildung 6 erkennbar, ist das Planungsgebiet teils durch Gehdlzstrukturen umgrenzt. Im
Norden und Osten ist zudem ein Wald vorhanden.
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Abbildung 6: Das Abfall- und Recyclingzentrum der Osterried Unternehmensgruppe GmbH mit der urspriing-
lich geplanten Ausgleichsflache (grin).

3.4 Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 400 m norddstlich der Ortschaft Freienried, 6stlich der Staats-
strale St 2338 in einer ehemaligen Sandgrube. Es ist zudem nach Westen und Suden durch eine
Eingrinung vor Einsehbarkeit geschitzt, von Norden sowie Osten durch Wald bzw. Eingriinung.
Somit ist es gut in die Landschaft integriert.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild ist durch das bestehende Sondergebiet nicht beeintrachtigt.

Der Standort ist u. a. auch durch eine Abbauflache sowie eine Bauschuttrecyclinganlage westlich
der Staatsstralle St 2338 vorbelastet.

3.5 Mensch (Larm und Erholungseignung)
Der Abstand zur nachstgelegen Ortschaft Freienried betragt ca. 400 m.

Fir den Betrieb der Anlage sind die entsprechenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen
zu beachten. Der Betrieb darf nur nach den jeweils gultigen Genehmigungsbescheiden erfolgen.

Die entsprechenden Richtwerte der TA-Larm sowie der TA-Luft sind einzuhalten.

Anderungen der Lage, der Beschaffenheit oder des Betriebes einer immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigten Anlage sind beim Landratsamt Aichach-Friedberg, SG Immissionsschutz mindestens ei-
nen Monat vorher anzuzeigen.

Details sind dem jeweiligen immissionsschutzrechtlichen Bescheid zu entnehmen. Damit sind keine
erheblichen nachteiligen Umweltwirkungen zu erwarten.

Infolge der Nutzung als Abfall- und Recyclingzentrum liegen fir das Planungsgebiet keine Erho-
lungsfunktionen vor.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_oékologen Projekt-Nr. 2020



m GEMEINDE EURASBURG Seite 16 von 27
e Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan )
»Abfall + Recyclingzentrum Osterried Unternehmensgruppe GmbH*, Freienried — 1. Anderung
Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2026

3.6 Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

4 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSANDES, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG
DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aus dem Jahr 2011 umzusetzen waren. Die betrieblichen Ablaufe kdnnten damit nicht
optimiert, zukunfts- und leistungsfahig gestaltet werden.

Auf dem Betriebsgelande ware die 4.265 m? grof’e Ausgleichsflache zuziiglich eines Aufschlags
(6kologische Verzinsung) fir die bisherige Nicht-Umsetzung herzustellen.

Die Grunflachen im Geltungsbereich mussten, wie im Bebauungsplan 2011 festgesetzt, innerhalb
der Sondergebietsflache verbleiben bzw. innerhalb der derzeit schon als Lagerflachen bendétigten
und genutzten befestigten und Uberbauten Flachen angelegt werden.

4.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfliihrung der Planung ist zu erwarten, dass der bendétigte Platzbedarf in Anspruch ge-
nommen werden kann. Die Osterried Unternehmensgruppe GmbH strukturiert inr Betriebsgelande
bei Freienried in der Gemeinde Eurasburg um. Dadurch werden bisher als Grin- / Ausgleichsflachen
vorgesehene Bereiche (Bebauungsplan 2011) Uberbaut bzw. verlagert. Durch die bedarfsorientierte
Gestaltung des Betriebsgelandes wird eine leistungsfahige Abfall- und Kreislaufwirtschaft gewahr-
leistet.

Folgende Auswirkungen auf die Schutzgiter sind zu erwarten:

4.2.1 Bauphase
Boden und Wasser

Die VergroRerung der Betriebsflache findet auf bereits versiegelter Flache in einer ehemaligen Sand-
grube statt, auf welcher die urspriingliche Ausgleichsflache nicht umgesetzt wurde. Daher kommt es
dort zu keiner Veranderung des (nicht mehr vorhandenen) urspriinglichen Bodens. Es sind auch
keine Eingriffe in das Grundwasser durch die BaumaRRnahmen zu erwarten.

Klima und Luft

Wahrend der Bauphase ist begrenzt von zeitlich erhdéhten Staub- und Schadstoffbelastungen durch
eingesetzte Maschinen und Lkw-Transporte auszugehen.

Arten und Biotope

Wertvolle Lebensraume / Biotope sind durch den Umbau nicht betroffen.

Da Bauarbeiten nur zur Tageszeit stattfinden ist eine Beleuchtung der Baustelle mit evtl. Stérwirkung
fur Sduger und potenziell todlicher Anlockwirkung fur Nachtinsekten nicht erforderlich.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird wahrend der Bauphase aufgrund der geringen Einsehbarkeit
nicht beeintrachtigt.
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Mensch

Infolge der Baumalinahmen kénnen erhéhte Staub- und Larmemissionen durch Baumaschinen so-
wie durch den Lkw-An- und Abtransport in die benachbarten Nutzungen einwirken.

Kultur- und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Durch das Vorhaben sind keine negativen Auswir-
kungen auf Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Abfall

Baustellenabfalle werden ordnungsgemal dem dafir vorgesehenen Entsorgungsweg zugefiihrt.

4.2.2 Betriebsphase
Boden

Der Boden bleibt in der Betriebsphase weiterhin versiegelt bzw. Gberbaut.

Insgesamt kénnen mit dem Bebauungsplan 29.945 m? Boden dauerhaft Gberbaut und versiegelt
werden. Das sind 2.460 m? mehr als gem. dem Bebauungsplan aus dem Jahr 2011 zulassig waren.

Die Sondergebietsflache wird nach dem jeweiligen Zweck befestigt. Insbesondere fir die Befesti-
gung von Flachen, auf denen gefahrliche Abfalle gelagert und umgeschlagen bzw. mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird sind die entsprechenden Bescheide zu beachten, um nega-
tive Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Wasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser wird Uber Rinnen und Leitungen in Versickerungsteiche im
Nordwesten bzw. Studosten des Betriebsgelandes gefiihrt. Gemal Erlauterungsbericht zur Regen-
wasserbeseitigung des Planungsbiros fir Technische Gebaudeausristung Roland Fleissner vom
22.06.2022/ Nov. 2022 ist eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der vorliegenden
Bodenverhaltnisse moglich. Den Versickerungsbereichen sind jeweils Absetzmulden/-teiche vorge-
lagert, um eine schadlose Versickerung zu gewahrleisten. Unter den Sickereinrichtungen befindet
sich eine mindestens 3 m starke Bodenschicht, welche zuséatzlich noch einen Grundwasserschutz
darstellt. Durch die Versickerung sind gem. Planungsburo Fleissner keine negativen wasserwirt-
schaftlichen Auswirkungen zu beflrchten.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Klima und Luft

Da die Flache bereits versiegelt ist, sind keine wesentlichen Anderungen zu erwarten.

Durch die ausgepragte Muldensituation (ehemaliger Sandabbau) und die versiegelte Flache kann
es vor allem im Sommer zu einer erheblichen Aufheizung des Betriebsgelandes kommen.

Die vorhandenen und geplanten Grunstrukturen in den Randbereichen (Flachen zum Erhalt und
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern / Flachen fir die Niederschlagswasserriickhaltung /
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
tragen zur Frischluftproduktion bei und wirken ausgleichend.

Die Nutzung erneuerbarer Energien (Dachflachenfotovoltaik) wird durch den Bebauungsplan nicht
ausgeschlossen, jedoch auch nicht forciert.
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Arten und Biotope

Die Sondergebietsflache stellt keine wesentlichen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere zur Verfu-
gung. An den Randbereichen wirken sich die vorhandenen und geplanten Grunstrukturen aber po-
sitiv auf das Schutzgut aus. Die Flache fir Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie die Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und die Flachen fir die Niederschlagswasserriickhaltung wirken, wie auch im urspring-
lichen Bebauungsplan aus dem Jahr 2011 vorgesehen, als Biotopverbund in die umgebende Land-
schaft.

Aufgrund der Verringerung der Ausgleichsflache gegenuber der Planung aus dem Jahr 2011 sowie
der zusatzlichen Versiegelung ist eine weitere externe Ausgleichsflache notwendig, um die Auswir-
kungen auf das Schutzgut zu kompensieren (vgl. Eingriffsregelung).

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird sich nicht verandern. Die festgesetzten Flachen zum Erhalt und
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in den Randbereichen sowie die Flache fir Maflinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sorgen zusatzlich zur
vertieften Lage des Betriebsgelandes innerhalb einer ehemaligen Sandgrube fur eine Eingrinung
und Einbindung in die Landschaft.

Mensch

Auswirkungen auf das Schutzgut sind bei Beachtung der jeweils glltigen Genehmigungsbescheide
nicht zu erwarten. Die einschlagigen Gesetze und Verordnungen sind einzuhalten.

Kultur- und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Durch das Vorhaben sind keine negativen Auswir-
kungen auf Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Abfall

Die innerhalb der Sondergebietsflache anfallenden Abfalle werden fachgerecht entsorgt.

5 GEPLANTE MABRNAHMEN ZUR VERMEIDUNG NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN
AUF DIE SCHUTZGUTER / KONFLIKTMINIMIERUNG

5.1 Schutzgut Boden

Das Betriebsgelande ist bereits weitgehend versiegelt bzw. Gberbaut. Durch den vorherigen Sand-
abbau sind die naturlichen Bodenfunktionen bereits nicht mehr vorhanden. Die mit dem Bebauungs-
plan ermdglichte zusatzliche Versiegelung von ca. 2.460 m? erlaubt eine Optimierung und zukunfts-
fahige Gestaltung des Betriebsgelandes. Damit kann eine Erweiterung bzw. Neuerrichtung auf an-
deren bislang nicht versiegelten/ Uberbauten Flachen vermieden werden.

Die Sondergebietsflache wird nach dem jeweiligen Zweck befestigt. Insbesondere fir die Befesti-
gung von Flachen, auf denen gefahrliche Abfalle gelagert und umgeschlagen bzw. mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die entsprechenden Bescheide zu beachten, um nega-
tive Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Auf den Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie den Flachen
fur die Niederschlagswasserriuckhaltung kénnen sich die Bodenfunktionen wieder teilweise regene-
rieren. Diese Areale umfassen ca. 21,6 % der Sondergebietsflache bzw. 8.240 m2. Dies gilt auch fur
die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
im Stden des Sondergebiets (ca. 1.608 m?).

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2020



m GEMEINDE EURASBURG Seite 19 von 27
e Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan )
»Abfall + Recyclingzentrum Osterried Unternehmensgruppe GmbH*, Freienried — 1. Anderung
Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2026

5.2 Schutzgut Wasser

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser wird Uber Rinnen und Leitungen in Versickerungsteiche im Nordwesten bzw. Sidos-
ten des Betriebsgelandes gefuhrt. Den Versickerungsbereichen sind jeweils Absetzmulden/-teiche
vorgelagert, um eine schadlose Versickerung zu gewahrleisten. Pflanzflachen, eine evtl. Dachbe-
grinung, die durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen wird, sowie teilversiegelte Flachen
kénnen den Oberflachenabfluss reduzieren.

5.3 Schutzgut Klima und Luft
Da die Flache bereits grofteils versiegelt ist, sind keine wesentlichen Anderungen zu erwarten.

Die vorhandenen und geplanten Grinstrukturen in den Randbereichen (Flachen zum Erhalt und
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern / Flachen fir die Niederschlagswasserrickhaltung /
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
wirken ausgleichend und kénnen zudem Aerosole aus der Luft filtern.

5.4 Schutzgut Arten und Biotope
Eine Beeintrachtigung wertvoller oder als Biotope kartierter Lebensstatten ist nicht gegeben.

Die vorhandenen und geplanten Grunstrukturen in den Randbereichen wirken sich positiv auf das
Schutzgut aus. Die Flache fir Mallnhahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie die Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
und die Flachen fir die Niederschlagswasserriickhaltung dienen, wie auch im urspringlichen Be-
bauungsplan aus dem Jahr 2011 vorgesehen, als Biotopverbund in die umgebende Landschaft.

Aufgrund der Verringerung der Ausgleichsflache gegeniber der Planung aus dem Jahr 2011 sowie
der zusatzlichen Versiegelung ist eine weitere externe Ausgleichsflache notwendig, um die Auswir-
kungen auf das Schutzgut zu kompensieren (vgl. Eingriffsregelung).

5.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die vertiefte Lage innerhalb einer ehemaligen Sandgrube ist das Betriebsgelande topogra-
phisch gut in die Landschaft eingebunden.

Die festgesetzten Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern in den
Randbereichen sowie die Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sorgen zusatzlich fur eine Eingrinung und Einbindung in die Landschaft.

5.6 Schutzgut Mensch

Das Sondergebiet befindet sich in ca. 400 m Entfernung zur nachsten Siedlungsflache. Um negative
Auswirkungen auf das Schutzgut zu vermeiden, sind die jeweils giltigen Genehmigungsbescheide
zu beachten. Die einschlagigen Gesetze und Verordnungen sind einzuhalten.

Der Standort ist u. a. auch durch eine Abbauflache sowie eine Bauschuttrecyclinganlage westlich
der Staatsstralle St 2338 vorbelastet.
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6 EINGRIFFSREGELUNG

6.1 Erfassen des Eingriffs / Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
sind gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG zu werten. Diese Eingriffe sind auszugleichen.

6.1.1 Ausgleichsbedarf gem. Bebauungsplan aus dem Jahr 2011

Gemal Begriindung zum Bebauungsplan aus dem Jahr 2011 besteht ein Ausgleichsbedarf von
8.265 m?. Davon waren 4.265 m? als Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt
und 4.000 m? als externe Ausgleichsflache.

6.1.2 Bereits umgesetzter Ausgleich

4.000 m? des Ausgleichsbedarfs zum Bebauungsplan aus dem Jahr 2011 sind bereits auf FI.-Nr.
1284/1, Gemarkung Rohrbach, Stadt Friedberg umgesetzt (Gesamtgrolie 6.515 m?, davon an-
rechenbar 4.000 m?).

1.608 m? Ausgleichsflache bestehen im Suden des Geltungsbereiches auf FI.-Nr. 262/2, Gemar-
kung Freienried.

6.1.3 Noch herzustellende Ausgleichsflachen

Wie bereits erwahnt, waren im Bebauungsplan aus dem Jahr 2011 insgesamt 4.265 m? als Aus-
gleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. Davon sind jedoch bisher 2.657 m?
(4.265 m? - 1.608 m? = 2.657 m?) nicht hergestellt. Rechnet man mit einer 6kologischen Verzinsung
von 3 % pro Jahr ergibt sich flr die tGber einen Zeitraum von 12 Jahren (2011 bis 2023) nicht herge-
stellte Ausgleichsflache ein Aufschlag von ca. 957 m2 Insgesamt bestehen damit 3.614 m? Aus-
gleichsverpflichtung, die noch herzustellen sind.

Nicht hergestellte Ausgleichsflache auf dem Betriebsgelande (gem. BPlan 2011): 2.657 m?

+ Aufschlag von 3 % pro Jahr (6kologische Verzinsung) fir die bisher nicht umgesetzte Aus-
gleichsmaflnahme (2011 bis 2023 = 12 Jahre)
- 2.657 m? x 36 % = ca. 957 m?

= 2.657 m?+ 957 m?=3.614 m?

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine zusétzliche Versiegelung von ca. 2.460 m? ge-
plant. Rechnet man mit einem Kompensationsfaktor von 0,6 ergibt sich ein zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf von ca. 1.476 m?.

Der Kompensationsfaktor von 0,6 ist dem Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
(BAYSTMLU 2003) angelehnt:

- GRZ> 0,35 = Typ A hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
- Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(im B-Plan 2011 festgesetzte Grunflachen auf dem Betriebsgelande)
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= Kompensationsfaktor 0,3 bis 0,6 gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft (2003)

+ zusitzliche Ausgleichsfliache fiir geplante zusitzliche Versiegelung / Uberbauung:

gem. B-Plan 2011 gem. aktueller Planung

versiegelte / Uberbaubare | ca. 27.485 m?2 ca. 29.945 m?
Flache

= 29.945 m? - 27.485 m? = 2.460 m?

- ca. 2.460 m? zusatzliche Versiegelung (Eingriffsflache)
x Kompensationsfaktor 0,3 bis 0,6 (derzeit angesetzt 0,6)
= ca. 1.476 m? voraussichtlich zusatzlich notwendige Ausgleichsflache

Insgesamt ergibt sich damit ein Ausgleichsbedarf von ca. 5.090 m2.

insg. erforderliche Ausgleichsfl.: 3.614 m? + 1.476 m? = ca. 5.090 m?

6.2 Ausgleichsflachen

6.2.1 Bestehende externe Ausgleichsflache zum B-Plan 2011

Auf Fl.-Nr. 1284/1, Gemarkung Rohrbach, Stadt Friedberg im Eisbachtal besteht bereits eine
Ausgleichsflache (GesamtgroBe 6.515 m?, davon anrechenbar 4.000 m?), die dem Ursprungs-
bebauungsplan zugeordnet ist. Eine rechtliche Absicherung Uber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes war nicht mdglich. In Abstimmung mit dem Landratsamt Aichach-Friedberg, Un-
tere Naturschutzbehdérde wurde deshalb die rechtliche Absicherung der Ausgleichsflache Uber
einen oOffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem Freistaat Bayern, vertreten durch die Untere
Naturschutzbehoérde, und der Gemeinde Eurasburg erzielt.

In der Begrindung zum Bebauungsplan aus dem Jahr 2011 ist folgendes Konzept fir die Aus-
gleichsflache im Eisbachtal beschrieben:

MaBnahmen bis Ende 2011 (auf 2 Teilflichen)

1. MaBBnahme ,Ostlicher Weiher”

- Anlage Schilfzone am Weiher durch Abflachen des Ufers
- Ausbilden natiirlicher Uferrédnder des Randgrabens am Wald
- Pflege der Feuchtwiese als spéte Herbstmahd mit Abtransport des Mahgutes

Entwicklungsziel: Schilfbestand oder Streuwiese bzw. Mosaik aus Schilf- und Streu-
wiesen, Hochstaudensdumen

793 m? x 0,8 Aufwertungsfaktor 634 m? |

2. MaBBnahme ,Griinland feucht” Extensivierung

- In den ersten 5 Jahren nach Bedarf 1-2malige Mahd zur Extensivierung, nach 4 Jah-
ren (ab 2015), einmalige Mahd im Jahr, spéte Herbstmahd mit Abtransport des Méh-
gutes, kein Mulchen
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Entwicklungsziel: Schilfbestand oder Streuwiese bzw. Mosaik aus Schilf- und Streu-
wiesen, Hochstaudensdume

1.970 m? x 0,4 Aufwertungsfaktor 788 m?

3. MaBBnahme ,Feuchte Senken”

- Beseitigung vorhandener Auffillung und Anlage von feuchten Senken
415 m? x 0,8 Aufwertungsfaktor 332 m?

4. MalBnahme ,Renaturierunqg der Eisbachufer” mit Zulauf

- Abflachung der Uferzone, Einbringen einzelner Gehélze
| 1.044 m? x 0,8 Aufwertungsfaktor 835 m? |

MaBnahme 1, Kompensationsflache 2.589 m*
MaRnahmen bis Ende 2015 (1 Teilfldche)

1. MaBnahme: Fischereiliche Nutzung

- Aufgabe der fischereilichen Nutzung, Beseitigung der Einbauten

2. MalBnahme: Beseitigen von Gehélzen

- Féllen der Fichten, Kiefern, Gartengehélze, z. T. Wurzelstécke herausfrédsen, Mate-
rial abfahren

3. MalBnahme: Weiherufer

- Abflachen der Weiherufer, Beseitigen des Aushubmaterials

4. MalBBnahme: Pfleqekonzept

- Pflege: 1-2malige Mahd mit Abtransport des Méhgutes

2.306 m? x 0,8 Aufwertungsfaktor 1.845 m? \
MaBnahme 2, Kompensationsflache 1.845 m?
Gesamtkompensationsfldche 4.434 m?

Unter Beriicksichtigung der Wasserflédchen (Fischweiher),
die unverédndert bleiben, liegt die Kompensationsfldche bei ca. 4.000 m?

6.2.2 Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs

Auf dem Betriebsgeléande sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ca. 1.608 m? im siidlichen
Bereich von FI.-Nr. 262/2, Gemarkung Freienried fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Hier ist die Entwicklung und Pflege von Gehdlzstrukturen und umgebenden extensiven Wiesenfla-
chen (Magerrasen) vorgesehen (grof3teils schon vorhanden). Zusammen mit den nérdlich angren-
zenden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und den Flachen fir die Nieder-
schlagswasserriuckhaltung entstehen so, wie auch im ursprunglichen Bebauungsplan vorgesehen,
neue Lebensraumstrukturen als Biotopverbund in die umgebende Landschaft.

Die Mahd der extensiven Wiesenflachen erfolgt ein- bis max. zweimal jahrlich (Juli/ September). Das
Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
Zu stark beschattende Gehdlze wie auch Gehdlzanflug wird zurtickgeschnitten.
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6.2.3 Externe Ausgleichsflache (Neu)

Die restlichen 5.090 m? Ausgleichsbedarf werden auf Fl.-Nr. 534, Gemarkung Geiselbullach,
Stadt Olching, Landkreis Furstenfeldbruck (GesamtgroBe 6.480 m?) erbracht.

Der Uberschuss von 1.390 m? (6.480 m? - 5.090 m?=1.390 m?) steht fur kiinftige Eingriffsvorhaben
der Osterried Unternehmensgruppe GmbH als Okokontoflache zur Verfugung.

Bezuglich der konkreten Planung (MalRnahmen, Entwicklungsziel, Pflege etc.) ist auf das Aus-
gleichsflachenkonzept des Blros fir Geo-Ressourcen (,Antrag auf Errichtung eines privaten
Okokontos auf der FI.-Nr. 534, Gemarkung Geiselbullach, Gemeinde Olching, Landkreis Firsten-
feldbruck®, Stand 16.01.2026) zu verweisen, das als Anlage beiliegt.

Die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Firstenfeldbruck hat dem Konzept (Stand
16.01.2026) mit Mail vom 16.03.2026 zugestimmit.

A

verbleibende Okokontofliche

ca. 1.390 m? (

Ausgleichsflache
vorhabenbezogener B-Plan
"Abfall + Recyclingzentrum Osterried Unternehmensgruppe GmbH"

B C

ca. 5.090 m*

Q>

%

@,) B’
\_\
%
Q/‘
A
%
() Fl.-Nr. 534
Gesamt ca. 6.480 m*

A Zlelzustand gem. Antrag auf Errichtung eines privaten Okokontos,

(Planung Btiro fiir Geo-Ressourcen)
G214: Artenreiches Extensivgriinland feuchter Standorte
G321: Artenarme Pfeifengraswiese

Ausschnitt aus der Karte ,Zielzustand“ des Antrags auf Errichtung eines privaten Okokontos auf der FI.-Nr.
534, Gemarkung Geiselbullach (Planung Biiro flir Georessourcen) mit Darstellung der Ausgleichsflache zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Abfall + Recyclingzentrum Osterried Unternehmensgruppe GmbH* (ca.
5.090 m?) und der verbleibenden Okokontoflache (ca. 1.390 m?)
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6.3 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Durch die geplanten Minimierungsmaflinahmen (auf den Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern und den Flachen fir die Niederschlagswasserrickhaltung) sowie die
vorgesehen Ausgleichsmallnahmen ist davon auszugehen, dass die Eingriffe kompensiert werden.

Lage der Ausgleichsflache GroRe Gesamt davon anrechenbare
Ausgleichsflache
zum B-Plan

Im Geltungsbereich: 1.608 m? 1.608 m?

FI.-Nr. 262/2, Gemarkung Freienried,
Gemeinde Eurasburg,

Landkreis Aichach-Friedberg
Externe Ausgleichsflache (Bestand): 6.515 m? 4.000 m?
FI.-Nr. 1284/1, Gemarkung. Rohrbach,
Stadt Friedberg,

Landkreis Aichach-Friedberg

Externe Ausgleichsflache (Neu): 5.090 m? 5.090 m?
FI.-Nr. 534, Gemarkung Geiselbullach,
Stadt Olching,

Landkreis Furstenfeldbruck

Ausgleichsflache erforderlich 13.213 m? 10.698 m?

+ Okokontoflache verfiigbar 1.390 m?
FI.-Nr. 534, Gemarkung Geiselbullach,
Stadt Olching,

Landkreis Furstenfeldbruck

6.4 Ausfuhrungsfrist

Die Ausgleichsflachen sind -sofern noch nicht geschehen- spatestens ein Jahr nach Satzungsbe-
schluss umzusetzen.

7 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird eine Optimierung und zukunftsfahige Gestaltung des
bestehenden Betriebsgeldndes des Abfall- und Recyclingzentrums ermoglicht sowie die offenen
Ausgleichsverpflichtungen auf eine externe Ausgleichsflache verlagert.

Durch die Vorhabenbezogenheit scheiden fiir die Gemeinde Eurasburg alternative Festsetzungen
aus.

8 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN
Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterlagen:

= Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
= Regionalplan der Region Augsburg (9) (RP)
= Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Aichach-Friedberg (ABSP)
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= Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan Gemeinde Eurasburg
= Fachthemen des Bayernatlas

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
= Umweltatlas Bayern

= Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Abfall + Recyclingzentrum
Firma Osterried GmbH*“ vom 28.04./ 20.09.2011

= Systemplan zur Niederschlagswasserbeseitigung, Ingenieurbtro Mayr vom 10.07.2008

= Entwasserungseingabeplan mit Erlduterungsbericht zur Regenwasserbeseitigung und Hyd-
rotechnischen Berechnungen des Planungsbiros flir Technische Gebaudeausristung Ro-
land Fleissner vom 22.06.2022/ Nov. 2022

Aus den o. g. Unterlagen konnten die erforderlichen Daten zum geplanten Vorhaben - ohne Schwie-
rigkeiten - entnommen werden.

9 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

Fur unvorhergesehene Folgen und Auswirkungen besteht die Maglichkeit einer Uberpriifung im Rah-
men eines sog. Monitorings. Derzeit ist das Erfordernis fur ein zusatzliches Monitoring nicht zu er-
kennen.

Gegebenenfalls notwendige Uberwachungen werden in Abstimmung mit den jeweiligen Fachbehor-
den erarbeitet. Sollten zusatzliche MaRnahmen erforderlich werden, sind diese vom Vorhabentrager
durchzufuhren.

10 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird eine Optimierung und zukunfts-
fahige Gestaltung des bestehenden Betriebsgelandes des Abfall- und Recyclingzentrums der Os-
terried Unternehmensgruppe nérdlich von Freienried ermdglicht sowie die offenen Ausgleichsver-
pflichtungen auf eine externe Ausgleichsflache verlagert.

Damit Iasst sich eine Erweiterung bzw. Neuerrichtung auf anderen bislang nicht versiegelten/ tber-
bauten Flachen vermeiden.

Insgesamt kénnen mit dem Bebauungsplan 29.945 m? Boden dauerhaft Uberbaut und versiegelt
werden. Das sind 2.460 m? mehr als gem. dem Bebauungsplan aus dem Jahr 2011 zul3assig waren.

Die Sondergebietsflache ist nach dem jeweiligen Zweck zu befestigen. Insbesondere fur die Befes-
tigung von Flachen, auf denen gefahrliche Abfélle gelagert und umgeschlagen bzw. mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die entsprechenden Bescheide zu beachten, um nega-
tive Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Rinnen und Leitungen fuhren anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser in Versicke-
rungsteiche im Nordwesten bzw. Stidosten des Betriebsgelandes. Den Versickerungsbereichen sind
jeweils Absetzmulden/-teiche vorgelagert, um eine schadlose Versickerung zu gewahrleisten. Durch
die Versickerung sind gem. Planungsburo Fleissner keine negativen wasserwirtschaftlichen Auswir-
kungen zu befiirchten.

Durch die ausgepragte Muldensituation (ehemaliger Sandabbau) und die versiegelte Flache kann
es vor allem im Sommer zu einer erheblichen Aufheizung des Betriebsgelandes kommen. Die
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vorhandenen und geplanten Grinstrukturen in den Randbereichen tragen zur Frischluftproduktion
bei und wirken ausgleichend.

Die Flache fir Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie die Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und die Flachen fir
die Niederschlagswasserruckhaltung wirken, wie auch im urspringlichen Bebauungsplan aus dem
Jahr 2011 vorgesehen, als Biotopverbund in die umgebende Landschaft.

Aufgrund der Verringerung der Ausgleichsflache im Geltungsbereich gegeniber der Planung aus
dem Jahr 2011 sowie der zusatzlichen Versiegelung ist eine weitere externe Ausgleichsflache not-
wendig, um die Auswirkungen auf das Schutzgut zu kompensieren (vgl. Eingriffsregelung).

Durch die vertiefte Lage innerhalb einer ehemaligen Sandgrube ist das Betriebsgelande topogra-
phisch gut in die Landschaft eingebunden. Die festgesetzten Flachen zum Erhalt und zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern in den Randbereichen sowie die Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sorgen zusatzlich fur eine Eingru-
nung und Einbindung in die Landschaft.

Das Sondergebiet befindet sich in ca. 400 m Entfernung zur nachsten Siedlungsflache. Um negative
Auswirkungen zu vermeiden, sind die jeweils gultigen Genehmigungsbescheide zu beachten. Die
einschlagigen Gesetze und Verordnungen sind einzuhalten.

Der Standort ist u. a. auch durch eine Abbauflache sowie eine Bauschuttrecyclinganlage westlich
der Staatsstrale St 2338 vorbelastet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser, Klima und Luft, Arten
und Biotope, Orts- und Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter werden durch die
1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht erwartet.

Mit dem Bebauungsplan wird eine fir den Umweltschutz wichtige Einrichtung gesichert, die auch
Bedeutung Uber die Gemeindegebietsgrenze hinaus besitzt.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2020



m GEMEINDE EURASBURG Seite 27 von 27
e Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan )
»Abfall + Recyclingzentrum Osterried Unternehmensgruppe GmbH*, Freienried — 1. Anderung
Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2026

11 LITERATUR/ QUELLENANGABEN

BAYLFU (Bay. Landesamt fur Umweltschutz) 2012: Potentielle Natirliche Vegetation Bayerns — Er-
l[Auterungen zur Ubersichtskarte 1:500.000, Stand Juli 2012

BAYLFU (Bayerisches Landesamt fur Umwelt) 2023: Umweltatlas Bayern http://www.umweltat-
las.bayern.de

BAYSTMLU (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen) 2003:
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Ein Leitfaden.
Miinchen

BAYSTMB (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr) 2021: Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Ein Leitfaden. Minchen

BAYSTMWI (Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie) 2023:
Landesentwicklungsprogramm, Minchen

BAYSTMUGYV (2007): Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz, (Hrsg.). Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fir den Landkreis Aichach-Friedberg,
Minchen.

BURO FUR GEO-RESSOURCEN 2026: Antrag auf Errichtung eines privaten Okokontos auf der Fl.-
Nr. 534, Gemarkung Geiselbullach, Gemeinde Olching, Landkreis Firstenfeldbruck, Stand
16.01.2026

GEMEINDE EURASBURG: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GEMEINDE EURASBURG 2011: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ab-
fall + Recyclingzentrum Firma Osterried GmbH“ vom 28.04./ 20.09.2011

INGENIEURBURO MAYR, 10.07.2008: Systemplan zur Niederschlagswasserbeseitigung

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGION AUGSBURG 2007/ 2022: Regionalplan der Region
Augsburg (9). Augsburg.

PLANUNGSBURO FUR TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG ROLAND FLEISSNER
22.06.2022/ Nov. 2022: Entwasserungseingabeplan mit Erlauterungsbericht zur Regenwasserbe-
seitigung und Hydrotechnischen Berechnungen

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2020



